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1. Einleitung 

Nach dem Eigentümerwechsel kommt entweder die Kündigung wegen Sanierungszwecken oder 

Eigenbedarf, oder eine Mietpreissteigerung in Orientierung an dem örtlichen Mietspiegel. Was folgt 

ist der Umzug, der Verlust langjähriger Nachbarschaftsstrukturen, sowie ein Gefühl der Wehrlosigkeit 

und Ohnmacht. Nach diesem Beispiel lassen sich zahllose Berichte von Menschen in Erfurt 

nachzeichnen. Doch es gibt auch andere Beispiele. So wie das der Mieterin, die seit 30 Jahren ohne 

Aufregung in der gleichen Wohnung mit den gleichen Nachbarn in einem Komplex einer 

Wohnungsgenossenschaft lebt.  

Bundesweit regt das Thema Mieten und Wohnen die Gemüter. Es geht um zu wenig, und vor allem 

um zu wenig bezahlbaren Wohnraum. Gerechtigkeit, Profitorientierung, Sozialer Frieden sind starke 

Begriffe mit denen hantiert wird. Höhepunkt der Auseinandersetzung um das Thema Wohnen ist 

ȊǿŜƛŦŜƭǎŦǊŜƛ ŘŜǊ ŜǊŦƻƭƎǊŜƛŎƘŜ ±ƻƭƪǎŜƴǘǎŎƘŜƛŘ ŘŜǊ .ŜǊƭƛƴŜǊ LƴƛǘƛŀǘƛǾŜ α5ŜǳǘǎŎƘŜ ²ƻƘƴŜƴ ϧ /ƻ 

ŜƴǘŜƛƎƴŜƴά ǸōŜǊ ŘƛŜ 9ƴǘŜƛƎƴǳƴƎ ǳƴŘ ±ŜǊƎŜǎŜƭƭǎŎƘŀŦǘǳƴƎ ǇǊƛǾŀǘŜǊ ²ƻƘƴǳƴƎǎǳƴǘernehmen. Seit 

Jahren organisiert sich Zivilgesellschaft zum Thema Wohnen. Auch in Erfurt fand im 2018 die 

Mietparade1 statt, welche auf die Probleme und Fehlentwicklungen am Wohnungsmarkt hinwies. 

Nach der Beschäftigung mit dem Thema in verschiedenen städtischen Ausschüssen und dem 

Stadtrat, wollten wir noch tiefer in das Thema einsteigen. 

Wir sind die Fraktion Mehrwertstadt, eine Stadtratsfraktion, die seit 2019 mit vier Sitzen im Erfurter 

Stadtrat sitzt. Wir überlegten: Was bezahlen Menschen in Erfurt für ihre Miete? Wie ist ihr 

Haushaltseinkommen und was ist die Belastung für sie? Was ist für die Menschen fair, wenn wir über 

Miete sprechen? Kennen wir als Mehrwertstadt die Eigentumsstrukturen in Erfurt? 

Erfurt kämpft mit Segregation2, also mit der Entmischung und Polarisierung von räumlicher 

Aufteilung im Bereich Wohnen. Verschärft wird diese Tendenz durch neue Wohnkomplexe mit u. a. 

explodierten Baukosten und höheren Mieten, die sich eben nicht alle Menschen leisten können (oder 

leisten können wollen). Dazu fehlt es an bestimmten Wohnungstypen für Familien mit Kindern oder 

andere Wohnformen. Die Frage, wem die Stadt gehört, ist für Mehrwertstadt einer der zentralen 

Fragen der Stadtentwicklungspolitik. 

In der Folge haben wir bereits in den letzten Jahren eine Vielzahl von Anfragen an die 

Stadtverwaltung im Bereich sozialer Wohnraum gestellt.3 Die Städträt:innen haben dazu im 

ehrenamtlichen Mandat ein Fragerecht gemäß der Geschäftsordnung im Stadtrat. Wir haben seit 

2019 mit vielen Menschen zu diesem Thema gesprochen und versucht Immobilienverkäufe der Stadt 

zu verhindern oder durch Konzeptvergabe beim Verkauf wenigstens mehr Schutz für Mieter:innen zu 

erwirken.  

                                                           
1
 https://www.pressreader.com/germany/thuringische-landeszeitung-jena/20180409/282630328223679  

2
 https://www.erfurt.de/ef/de/service/aktuelles/pm/2022/143026.html oder Sozialstrukturatlas 2020 

3
 https://fraktion-mehrwertstadt.de/sozialer-wohnungsbau-ein-ueberblick/  

https://fraktion-mehrwertstadt.de/oeffentlich-gefoerderter-wohnraum-in-erfurt-wie-die-nadel-im-heuhaufen/  
https://fraktion-mehrwertstadt.de/wohnen-ist-menschensrecht/  

http://www.fraktion-mehrwertstadt.de/
https://www.pressreader.com/germany/thuringische-landeszeitung-jena/20180409/282630328223679
https://www.erfurt.de/ef/de/service/aktuelles/pm/2022/143026.html
https://fraktion-mehrwertstadt.de/sozialer-wohnungsbau-ein-ueberblick/
https://fraktion-mehrwertstadt.de/oeffentlich-gefoerderter-wohnraum-in-erfurt-wie-die-nadel-im-heuhaufen/
https://fraktion-mehrwertstadt.de/wohnen-ist-menschensrecht/
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.ŜǊŜƛǘǎ нлму ōŜǎŎƘŅŦǘƛƎǘŜ ǎƛŎƘ Řŀǎ wŜŎƘŜǊŎƘŜǘŜŀƳ /hww9/¢L± Ƴƛǘ ŘŜǊ CǊŀƎŜ α²ŜƳ ƎŜƘǀǊǘ 

HamburƎΚά4 und recherchierte in einer großen Umfrage, wer eigentlich die Vermieter:innen am 

Markt sind. Eine der Erkenntnisse war, dass Mietende nicht immer wissen, wem sie ihre Miete 

überweisen. Es war vielen Befragten unklar, wer eigentlich die Vermieter:innen sind. An diesem 

Punkt haben auch wir uns gefragt: Wie ist das in Erfurt? 

Trotz aller Recherchen in Bestandsdaten waren wir unzufrieden mit der Datenlage und haben 

beschlossen, нлно ŜƛƴŜ ŜƛƎŜƴŜ 9ǊƘŜōǳƴƎ Ƴƛǘ ŘŜƳ ¢ƛǘŜƭ αC!Lw ²hIb9b Lb 9wC¦w¢Κ ς Die Umfrage zu 

YƻǎǘŜƴ ǳƴŘ ±ŜǊƳƛŜǘǳƴƎά5 durchzuführen. Als Stadtratsfraktion haben wir mit der Aufgabe unser 

Labor für Transformation und städtische Veränderungsprozesse in der Geschäftsstelle der Fraktion 

Mehrwertstadt im Rathaus Erfurt beauftragt. Der Studienaufbau und die Ergebnisse werden im 

Folgenden ausgeführt. 

                                                           
4
 https://correctiv.org/aktuelles/wem-gehoert-hamburg/2018/11/27/10-beispiele-wie-intransparenz-mietern-

schadet-und-was-dagegen-helfen-koennte/  
5
 https://fraktion-mehrwertstadt.de/fair-wohnen-in-erfurt-die-umfrage-zu-kosten-und-vermietung/  

http://www.fraktion-mehrwertstadt.de/
https://correctiv.org/aktuelles/wem-gehoert-hamburg/2018/11/27/10-beispiele-wie-intransparenz-mietern-schadet-und-was-dagegen-helfen-koennte/
https://correctiv.org/aktuelles/wem-gehoert-hamburg/2018/11/27/10-beispiele-wie-intransparenz-mietern-schadet-und-was-dagegen-helfen-koennte/
https://fraktion-mehrwertstadt.de/fair-wohnen-in-erfurt-die-umfrage-zu-kosten-und-vermietung/
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2. Studienaufbau 

Im Sommer 2023 haben wir eine Online-Erhebung in Erfurt durchgeführt. Berechtigt zur Teilnahme 

waren nur in Erfurt lebende Personen. Die Filterfrage musste am Anfang beantwortet werden. 

Kontrolliert wurde der Filter über die Eingabe der Postleitzahl im Verlauf der Studie. Unser Ziel war es 

abzubilden, welche Gebiete in Erfurt welche Kaltmieten haben und darüber eine Übersicht zu 

erstellen. 

2.1 Erhebungszeitraum 

Die Umfrage wurde am 07. Juli 2023 online gestellt und war vier Wochen ausfüllbar. Der 

Erhebungszeitraum begann kurz vor Beginn der Thüringer Sommerferien und lief bis kurz vor deren 

Ende. Die Befragung wurde online und offline beworben durch z.B. Aushänge in genehmigten 

Bereichen. 

2.2 Fragebogen 

Der Fragebogen wurde im Tool Sosci-Survey erstellt. Die Auswertung erfolgte mit den Online-

Werkzeugen der Firma Sosci-Survey sowie der Software Power BI von Microsoft. Wir haben uns für 

Sosci-Survey entschieden, da das Unternehmen in Deutschland sitzt und ein hohes Maß  an 

Datenschutz für die Ausfüllenden gewährleistet. Nach Bereinigung der anonymisierten Datensätze 

haben wir diese in Power BI übertragen, um dort differenzierter abstufen zu können. 

Neben demografischen Daten haben wir vor allem Daten zur Miete, Einkommen und den 

Mietverhältnissen erfasst. Das Alter des Mietvertrags spielt in der Gesamtbelastung der Haushalte 

eine enorme Rolle, diese Daten haben wir mit abgefragt. Dabei war es uns auch wichtig zu erfahren, 

ob Mietende ihre Vermietung kennen und in welchem Verhältnis sie zu dieser stehen. Für unsere 

Erfassung spielten weiterhin weiche Faktoren, wie das Wohnumfeld und die Nachbarschaft, eine 

Rolle. Wir wollten vor allem eine Vorstellung davon bekommen, was für die Menschen faires Mieten 

bedeutet. Hier haben wir auch Einblicke in die Ausstattungsmerkmale der Mietobjekte erhalten, die 

wir im Verlauf vorstellen werden. 

http://www.fraktion-mehrwertstadt.de/
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3. Ergebnisse Umfrage FAIR WOHNEN IN ERFURT? 

An dieser Stelle werden wir die Ergebnisse der Umfragebereiche darlegen und diese kurz erläutern. 

Die inhaltliche Auseinandersetzung erfolgt im Verlauf. Wir haben insgesamt 288 Fragebögen in die 

Auswertung aufgenommen. Fragebögen, in denen weniger als 75 % der Fragen beantwortet waren 

wurden aussortiert aus der Stichprobe.  

3.1 Demografie 

Abbildung 1 Altersgruppe Teilnehmende 

 

Die Befragten unserer Studie sind mehrheitlich zwischen 28 und 40 Jahren alt. Die nächste größere 

Gruppe bilden die 40 ς 65-Jährigen. Aufgrund der Methodik (Online-Umfrage) haben wir wenige 

Personen über 65 Jahre erreicht. Sie bilden die kleinste Gruppe in unserer Befragung. 

http://www.fraktion-mehrwertstadt.de/
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Abbildung 2 Anzahl Personen pro Haushalt 

 

 

Die Mehrheit der Haushalte besteht aus Ein- und Zwei-Personen-Haushalten. Danach folgen in fast 

gleichem Umfang Haushalte mit drei bis vier Personen. Haushalte mit mehr als fünf Personen stellen 

die von uns am kleinsten erfasste Gruppe dar. Dabei kann es sich zum Beispiel um 

Wohngemeinschaften, Großfamilien oder Patchwork Familien handeln. 

Abbildung 3 Anzahl im Haushalt lebende Kinder 

 

http://www.fraktion-mehrwertstadt.de/
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In unserer Stichprobe leben in 42 % der Haushalte Kinder. 20 % leben mit einem Kind, 16 % 

benötigen Wohnraum für zwei Kinder. Nur 6 % der Haushalte unserer Befragung leben mit drei und 

mehr Kindern zusammen. 

Abbildung 4 Netto Einkommen Haushalt 

 

Das monatliche Nettoeinkommen der Haushalte liegt bei 37 % der Befragten zwischen 2200 und 

4000 Euro pro Haushalt. 29 % der Befragten haben ein Einkommen zwischen 4000 und 6000 Euro. 24 

% leben von einem Haushaltseinkommen bis 2200 Euro monatlich. Nur ein geringer Anteil von 9 % 

verfügt über ein Haushaltseinkommen ab 6000 Euro. 

 

In den folgenden Grafiken haben wir die Anzahl und die Höhe der Einkommen von Familien 

miteinander in Bezug gesetzt. 

http://www.fraktion-mehrwertstadt.de/
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Abbildung 5 Einkommen Familien mit einem Kind 

 

Bei den  befragten Familien mit einem Kind haben 5 % ein Einkommen pro Haushalt unter 2200 Euro. 

7 % der Familien mit einem Kind und zwei Haushaltseinkommen haben monatlich bis 2200 Euro 

Haushaltseinkommen. Zwischen 2200 und 4000 Euro stehen 26 % der Familien mit einem Kind und 

einem Haushaltseinkommen zur Verfügung. Familien mit einem Kind und zwei Haushaltseinkommen 

haben zu 28 % ein Haushaltseinkommen zwischen 2200 und 4000 Euro. Es braucht zwei 

Haushaltskommen bei einem Kind, um 4000 Euro zur Verfügung zu haben für 23 % der Befragten. 

9 % der Haushalte mit einem Kind und zwei Einkommen haben monatlich mehr als 6000 Euro zur 

Verfügung. 

Abbildung 6 Einkommen Familien mit 2 und mehr Kindern 

 

Familien mit zwei oder mehreren Kindern gaben mehrheitlich zwei Einkommen zum 

Haushaltsgesamteinkommen an. Haushalte mit zwei und mehreren Kindern haben zu 9 % ein 

http://www.fraktion-mehrwertstadt.de/
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Einkommen bis 2200 Euro. Familien mit zwei und mehreren Kindern haben mit 26 % zwei 

Haushaltseinkommen mit einem Gesamtnettoeinkommen von 2200-4000 Euro. 43 % in diesem 

Cluster haben 4000-6000 Euro monatlich zur Verfügung, 11 % sogar mehr als 6000 Euro. 

 

Abbildung 7 Einkommen Haushalte ohne Kinder 

 

Haushalte ohne Kinder mit einem Einkommen haben zu 26 % ein monatliches Nettoeinkommen von 

bis zu 2200 Euro. Haushalte ohne Kinder mit zwei Einkommen haben zu 6 % ein monatliches 

Gesamteinkommen bis 2200 Euro. In dieser 1. Säule erkennen wir auch Haushalte mit 3 und 4 

Haushaltseinkommen, die auf ein Gesamteinkommen bis 2200 Euro kommen. Hier haben wir nicht 

abgefragt, ob es sich um Studierende oder Auszubildende handelt oder ob z. B. Pensionierte mit in 

diesem Haushalt leben.  

In Säule zwei haben die Menschen ohne Kinder ein Gesamteinkommen von 2200-4000 Euro. Davon 

bilden insgesamt auf Haushalte ohne Kinder bezogen 17 % ein Einkommen, 15 % haben zwei 

Einkommen.  

http://www.fraktion-mehrwertstadt.de/
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Abbildung 8 Wohnungsgrößen 

 

Die von uns befragten Menschen leben zu 31% in einer Wohnung zwischen 61 und 80 

Quadratmetern. 23% leben in einer Wohnung zwischen 81 und 100 Quadratmetern. Auf über 100 

Quadratmeter leben insgesamt 24%, wobei 10% davon eine Wohnfläche von über 121 

Quadratmetern nutzen. Den geringsten Anteil machen Wohnungen unter 40 Quadratmetern aus. In 

unserer Stichprobe leben nur 4% der Befragten in so einer Wohnung. 

Abbildung 9 Dauer Mietverhältnis 

 

Die Mehrheit der von uns befragten Personen hat ihren Mietvertrag seit 2020. Danach folgen  

Mietverträge aus dem Jahr 2017 mit 26%. 14% der von uns befragten Erfurter:innen leben seit 2012 

http://www.fraktion-mehrwertstadt.de/
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in ihrer Wohnung. 12% leben seit 2021 in ihrer Wohnung und 9% sind erst im Jahr 2022 in ihr 

aktuelles Mietobjekt gezogen. 5% leben bereits seit 2002 in ihrer Wohnung und 4% seit 2007. 

Abbildung 10 Wohnung gefunden über... 

 

Ihre Wohnung hat die Mehrheit der von uns Befragten über das Internet gefunden. 29% der 

Menschen gaben an, dass sie ihr Mietobjekt über Bekannte oder befreundete Personen gefunden 

haben. Nur 6% waren mit einer Anfrage bei einer Genossenschaft erfolgreich und 3% kannten die 

Vermietung und sind darüber auf die Wohnung gestoßen. Bei 2% war ein Zettel oder Aushang mit 

der Suche nach Wohnraum erfolgreich. 

http://www.fraktion-mehrwertstadt.de/
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Abbildung 11 Cluster Standard Mietobjekt 

 

Die von uns Befragten leben zu 58% im sanierten Altbau. 29% leben im teilsanierten Altbau. Gerade 

einmal 10% leben in einem Neubau und nur 35 leben in einem unsanierten Altbau. 

Abbildung 12 Merkmale Mietobjekt 

 

Wir haben die Ausstattungsmerkmale der Wohnungen abgefragt und stellen fest, dass 131 von 270 

Befragten angeben, dass sie gut erreichbare und ausreichende Abstellmöglichkeiten für Fahrräder 

haben. Einen eigenen Balkon oder Terrasse haben 182 von 270 Befragten.  Ein Bad mit Fenster haben 

178 von 270 Befragten. 109 der Befragten dürfen den Garten am Objekt mit nutzen. Nur 29 von 270 

Befragten haben einen Spielplatz zur Verfügung im Bereich des zur Wohnung gehörigen Objekts. 

 

3.2 Haushaltsbelastung durch Miete 

http://www.fraktion-mehrwertstadt.de/
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Als Faustregel gilt die Empfehlung, nicht mehr als ein Drittel seines Nettoeinkommens für die Miete 

auszugeben. 6 αBei Sozialwissenschaftlern wie Immobilienexperten gilt eine Mietbelastungsquote 

oberhalb von 30 Prozent des Haushaltseinkommens als problematisch, weil dann nur noch wenig 

Geld zum Leben übrig bleibt, insbesondere bei Menschen mit niedrigem Einkommen.ά7 Auch das 

Portal Breeze fasst zusammen: αbŀŎƘ ŘŜǊ ол-Prozent-Mietregel sollte Deine monatliche Miete warm 

nicht höher als 30 % Deines monatlichen Nettoeinkommens sein. Wenn Du also beispielsweise 

прΦллл ϵ ōǊǳǘǘƻ ƛƳ WŀƘǊ ǾŜǊŘƛŜƴǎǘΣ ōƭŜƛōŜƴ 5ƛǊ Ŝǘǿŀ нтΦллл ϵ ƴŜǘǘƻΦ 5ƛǾƛŘƛŜǊǎǘ 5ǳ нтΦллл ϵ ƴŜǘǘƻ 

ŘǳǊŎƘ мн aƻƴŀǘŜΣ ŜǊƘŅƭǘǎǘ 5ǳ Ŝƛƴ ƳƻƴŀǘƭƛŎƘŜǎ bŜǘǘƻŜƛƴƪƻƳƳŜƴ Ǿƻƴ нΦнрл ϵΦ ½ƛŜƘǎǘ 5ǳ ŘŀǾƻƴ ол ҈ 

ab, qualifizierst 5ǳ 5ƛŎƘ ŦǸǊ ŜƛƴŜ ƳƻƴŀǘƭƛŎƘŜ ²ŀǊƳƳƛŜǘŜ Ǿƻƴ стр ϵΦά8 

 

Abbildung 13 Belastung Haushaltseinkommen (netto) Kaltmiete 

 

 

14 % der Haushalte bezahlen über 30 % von ihrem Haushaltseinkommen für die Kaltmiete.  

 

                                                           
6
 https://www.focus.de/immobilien/kaufen/immobilie-wo-sie-noch-fuer-ein-drittel-ihres-einkommens-

wohnen-koennen_id_13542374.html oder https://www.boeckler.de/data/Impuls_2017_14_1.pdf  
7
 https://www.boeckler.de/de/boeckler-impuls-mieten-bringen-viele-an-die-belastungsgrenze-3805.htm  

8
 https://www.breeze4me.de/posts/wie-viel-miete-kann-ich-mir-leisten  

http://www.fraktion-mehrwertstadt.de/
https://www.focus.de/immobilien/kaufen/immobilie-wo-sie-noch-fuer-ein-drittel-ihres-einkommens-wohnen-koennen_id_13542374.html
https://www.focus.de/immobilien/kaufen/immobilie-wo-sie-noch-fuer-ein-drittel-ihres-einkommens-wohnen-koennen_id_13542374.html
https://www.boeckler.de/data/Impuls_2017_14_1.pdf
https://www.boeckler.de/de/boeckler-impuls-mieten-bringen-viele-an-die-belastungsgrenze-3805.htm
https://www.breeze4me.de/posts/wie-viel-miete-kann-ich-mir-leisten
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Abbildung 14 Belastung Haushaltseinkommen (netto) Warmmiete 

 

Wir haben unsere Kaltmietendaten mit einem Faktor von 2018 multipliziert, um eine Warmmiete zu 

simulieren. Wir beziehen uns dabei auf den Betriebskostenspiegel des Deutschen Mieterbundes.9 Der 

letzte dieser Art basiert auf Berechnungen aus dem Jahr 2018. Im Jahr 2018 betrug die Belastung mit 

Nebenkosten durchschnittlich 2,17 Euro pro Quadratmeter im Monat. Es ist anzunehmen, dass die 

Belastungswerte Werte für 2022 wesentlich höher liegen aufgrund der Energiekrise.10  

Damit ergibt sich eine Belastung von über 30 % für die Warmmiete für 33 % der von uns befragten 

Erfurter Haushalte. 67 % liegen mit ihrer Warmmiete unter der Belastung von 30 % ihres 

Haushaltseinkommens. 

 

                                                           
9
 https://www.mieterbund.de/service/betriebskostenspiegel.html  

10
 https://www.swp.de/panorama/nebenkosten-nebenkostenabrechnung-betriebskosten-was-ist-normal-

durchschnitt-pro-quadratmeter-
66895027.html#:~:text=80%20Quadratmeter%2DWohnung%3A%20173%2C,also%203.124%2C80%20Euro%2FJ
ahr  

http://www.fraktion-mehrwertstadt.de/
https://www.mieterbund.de/service/betriebskostenspiegel.html
https://www.swp.de/panorama/nebenkosten-nebenkostenabrechnung-betriebskosten-was-ist-normal-durchschnitt-pro-quadratmeter-66895027.html#:~:text=80%20Quadratmeter%2DWohnung%3A%20173%2C,also%203.124%2C80%20Euro%2FJahr
https://www.swp.de/panorama/nebenkosten-nebenkostenabrechnung-betriebskosten-was-ist-normal-durchschnitt-pro-quadratmeter-66895027.html#:~:text=80%20Quadratmeter%2DWohnung%3A%20173%2C,also%203.124%2C80%20Euro%2FJahr
https://www.swp.de/panorama/nebenkosten-nebenkostenabrechnung-betriebskosten-was-ist-normal-durchschnitt-pro-quadratmeter-66895027.html#:~:text=80%20Quadratmeter%2DWohnung%3A%20173%2C,also%203.124%2C80%20Euro%2FJahr
https://www.swp.de/panorama/nebenkosten-nebenkostenabrechnung-betriebskosten-was-ist-normal-durchschnitt-pro-quadratmeter-66895027.html#:~:text=80%20Quadratmeter%2DWohnung%3A%20173%2C,also%203.124%2C80%20Euro%2FJahr
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Abbildung 15 Belastung Haushaltseinkommen (netto) Warmmiete nach Dauer Mietvertrag 

 

Wir haben die Belastung des Haushaltseinkommens nach der Dauer Mietverträge differenziert. Die 

höchste Belastung durch die Warmmiete ergibt sich bei Haushalten, deren Mietverträge ab 2021 

geschlossen wurden. 42 % von diesen Haushalten bezahlen bereits mehr als 30 % von ihrem 

Gesamtnettoeinkommen. Die geringste Belastung für das Haushaltseinkommen weisen Haushalte 

mit alten Mietverträgen auf. Von Menschen mit Mietverträgen aus dem Jahr 2002 weisen lediglich 

10 % eine Belastung über 30 % des Haushaltseinkommens mit der Warmmiete auf. 

 

http://www.fraktion-mehrwertstadt.de/
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Abbildung 16 PLZ mit Durchschnitt Mietpreis pro Quadratmeter & Wohnungsgröße 

 

Erhoben wurde die Kaltmiete pro Quadratmeter. Anzahl meint die Anzahl der Antworten in der 

vorliegenden Postleitzahl. Durchschnitt Mietpreis pro QM meint den durchschnittlichen Mietpreis 

pro Quadratmeter bezogen auf die Anzahl der Antworten zur jeweiligen PLZ. Der Durchschnittswert 

der Wohnung in Quadratmeter ist in der rechten Spalte der Tabelle verortet. 

Die Karte mit den eigefärbten Gebieten bildet den jeweiligen zugehörigen Postleitzahlbereich ab auf 

den sich die erhobenen Daten beziehen. 

http://www.fraktion-mehrwertstadt.de/
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Abbildung 17 Übersicht PLZ Erfurt geografisch 

 

Bezogen auf die räumliche Verteilung in Erfurt ergeben sich für uns folgende Befunde für die 

Belastung von den von uns befragten Erfurter Haushalten mit der Warmmiete (Berechnung nach 

dem Faktor des Betriebskostenspiegels des Mieterbundes von 2018). 
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Abbildung 18 Belastung Warmmiete befragte Haushalte nach PLZ 
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Abbildung 19 Belastung Warmmiete PLZ geografisch 

 

Wenn wir fairen Wohnraum am Kriterium der Belastung der Haushalte mit der Warmmiete 

festmachen, dann ergeben sich für unsere Daten folgende Befund: 

Wir finden in fast allen PLZ Bereichen Haushalte, die mehr als 30% ihres Einkommens für Warmmiete 

aufwenden müssen. Wir schlussfolgern daraus, dass dort faires Wohnen nur eingeschränkt möglich 

ist und in Zukunft sein wird.  

Weitergehende Aussagen lassen sich für uns an dieser Stelle nicht sinnvoll erstellen, da die 

Erhebungszahlen in den einzelnen Gebieten zu klein sind.  

http://www.fraktion-mehrwertstadt.de/
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Abbildung 20 Durchschnitt Kaltmietpreis pro Quadratmeter nach Dauer Mietvertrag 

 

Um die Entwicklung der Mieten besser bewerten zu können haben wir die Daten erneut sortiert. Wir 

haben die Befragten gebeten die Dauer ihres Mietvertrages anzugeben sowie die Art der Vermietung 

erhoben. 

Wir haben die Befragten nach Dauer ihrer Mietverträge geclustert und dann in den einzelnen 

Gruppen einen Durchschnittswert ermittelt. Der Wert bezieht sich auf die Kaltmiete (KM). 

5ƛŜ Ǿƻƴ ǳƴǎ ōŜŦǊŀƎǘŜƴ 9ǊŦǳǊǘŜǊΥƛƴƴŜƴ ŘƛŜΧ 

ΧƛƘǊŜƴ aƛŜǘǾŜǊǘǊŀƎ ǎŜƛǘ нллн ƘŀōŜƴ ȊŀƘƭŜƴ нлно ƛƳ 5ǳǊŎƘǎŎƘƴƛǘǘ сΣом 9ǳǊƻ Ya ǇǊƻ vǳŀŘǊŀǘƳŜǘŜǊΦ  

ΧƛƘǊŜƴ aƛŜǘǾŜǊǘǊŀƎ ǎŜƛǘ нллт ƘŀōŜƴ ȊŀƘƭŜƴ нлно ƛƳ 5ǳǊŎƘǎŎƘƴƛǘǘ сΣмт 9ǳǊƻ Ya Ǉro Quadratmeter. 

ΧƛƘǊŜƴ aƛŜǘǾŜǊǘǊŀƎ ǎŜƛǘ нлмн ƘŀōŜƴ ȊŀƘƭŜƴ нлно ƛƳ 5ǳǊŎƘǎŎƘƴƛǘǘ тΣнр 9ǳǊƻ Ya ǇǊƻ Quadratmeter. 

ΧƛƘǊŜƴ aƛŜǘǾŜǊǘǊŀƎ ǎŜƛǘ нлмт ƘŀōŜƴ ȊŀƘƭŜƴ нлно ƛƳ 5ǳǊŎƘǎŎƘƴƛǘǘ уΣпу 9ǳǊƻ Ya ǇǊƻ Quadratmeter. 

ΧƛƘǊŜƴ aƛŜǘǾŜǊǘǊŀƎ ǎŜƛǘ нлно ƘŀōŜƴ ȊŀƘƭŜƴ нлно ƛƳ 5urchschnitt 8,75 Euro KM pro Quadratmeter. 

ΧƛƘǊŜƴ aƛŜǘǾŜǊǘǊŀƎ ǎŜƛǘ нлнм ƘŀōŜƴ ȊŀƘƭŜƴ нлно ƛƳ 5ǳǊŎƘǎŎƘƴƛǘǘ уΣфм 9ǳǊƻ Ya ǇǊƻ vǳŀŘǊŀǘƳŜǘŜǊΦ 

ΧƛƘǊŜƴ aƛŜǘǾŜǊǘǊŀƎ ǎŜƛǘ нлнн ƘŀōŜƴ ȊŀƘƭŜƴ нлно ƛƳ 5ǳǊŎƘǎŎƘƴƛǘǘ фΣпо 9ǳǊƻ Ya ǇǊƻ vǳŀŘǊŀǘƳŜǘŜǊΦ 
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Abbildung 21 Art der Vermietung 

 
Unter einer privaten Kleinvermietung haben wir Vermietende im Fragebogen beschrieben, die nicht 

mehr als zwei Häuser mit 15 Wohneinheiten vermieten. Alles darüber betrachten wir als größere 

Immobiliengruppe.  
Abbildung 22 Kaltmiete Preis pro Quadratmeter nach Art der Vermietung und Dauer Mietvertrag 
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